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Tém tit
Nghién cieu nay tién hanh phan tich, danh gia di liéu so cdp tir phong van 150 khdch du lich va chuyén
gia, chii nha ¢é, bdng bang hoi, nham ddanh gid tiém nang va thirc trang phat trlén du lich nha ¢6 ¢ thanh
phé Can Tho. Két qua phan tich cho thdy: hién trang khai thic nha c6 phat trién du lich ¢ thanh phé Can
Tho chwa tuwong ang VGi tiém ndng, san pham du lich con don diéu, ... can quan tdm hon nita cong tic bao
ton va trung tu nha co, ... Thong qua két qua danh gid véi dir liéu nghién ciru xdc thue, nghién civu dé xudt
mot s6 gidi phdp dé khai thac hiéu qud nha cé trong phdt trién du lich. Két qud nghién civu s€ dem lai loi ich
cho kinh té dia phirong, céng dong, chii nha cé, nha quan li, nha cung g, doanh nghiép du lich, ... trong
qud trinh t6 chive, quan i, phdt trién du lich nha cé & thanh phé Can Tho.
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Abstract
This study analyzes and evaluates primary data by surveying 150 tourists, experts, and ancient house
owners to assess the potential and current situation of tourism development in ancient houses in the city.
1t shows that this current situation in Can Tho City is not aligned with with the latent qualities potentially
developed for future success or usefulness. In addition, tourism products lack variety and interest. These
problems need solutions by paying more attention to the conservation and restoration of houses. Through
the evaluation results with authentic research data, the study proposes a number of solutions to effectively
exploit ancient houses in tourism development. Research results will benefit the local economy, community,
old landlords, managers, suppliers, and tourism businesses, in organizing, managing, and developing tourism,
featuring the ancient house tourism in Can Tho City.
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1. it van dé

“An cu thi 1ap nghiép”, vi thé ngdi nha chiém
mot vi tri dat biét ddi véi ngudi Viét. Kién tric ngdi
nha cta Viét Nam da dang, phong phﬁ qua tfrng thoi
ky khac nhau, nhung cho du c6 bién tau thé nao thi
trong mat nguoi Vlet no6 ludn quen thude va gan giii.
Nhitng ngdi nha c6, gitip thé hé sau hiéu thém vé van
héa, phong tuc, tdp quan, doi séng, cu tra va sinh
hoat ctia ngudi xua. M6i ving mién do anh huong
cua diéu kién kinh té-xa hoi khac nhau nén mdi noi
nha c6 mang mot dang voc riéng biét.

Du kién trac, vat liéu xay dung co thé khac
nhau, tuy theo diéu kién cu thé va thim my cua tirng
ving mién. Nhung cac nha ¢6 1a tai san lich st-van
hoéa, 1a gia tri van hoa cua cha ong, 1a hién vat truc
tiép phan anh kha ning sang tao trong qua trinh hoi
nhap va phat trién. Diéu dic biét 1a kién trac nha c6
¢6 sy giao thoa nhung khéng 1am mat di gia tri cua
vin hoa truyén thong.

Ngay nay, nha c6 di dugc dwa vao khai thac dé
phat trién du lich, du lich nha cd tro thanh loai hinh
du lich rat hap dan ¢ Viét Nam va thé gi6i. Du lich
nha cb gop phan bao ton va mang lai nhiéu loi ich
kinh té do 14 loai hinh tong hop ctia du lich tham quan
trai nghiém va luu tra.

Hién tai trén dia ban thanh ph Can Tho (TPCT)
¢6 38 ngdi nha co, trong do6, c6 3 nha co tiéu biéu van
con gili nguyén gia tri dugc dua vao khai thac du lich
d6 1a: Nha c6 Binh Thuy (nha tho Ho Duong), Nha cb
Phong Pién, Nha ¢6 Tran Ba Thé. Nha ¢ tro thanh
mot trong diém dén hip dan cua du lich TPCT. Kién
triic nha cb da dang, c6 su giao thoa nhiéu kiéu kién
trac khac nhau, thé hién vin hoa truyén théng doc
d4o duoc luu gitr, hinh thanh hang trim nam. Pong
thoi, nha ¢6 ciing néi 1én dugc tai ning sang tao trong
xay dung, thiét ké va su giau c6 cua gia chi. Chinh vi
thé, 1am sao phat trién du lich nha c6 dé dem lai loi
ich kinh t& ma van gin gitr, bao ton gié tri ctia nha c6
& TPCT la diéu dang dugc quan tam. Vi vy, nghién
ctru “Hién trang va giai phap phat trién du lich nha c6
6 TPCT” voi mong mudn nha cd dugc trung tu, khai
thac va quan 1y tot. Ngoai ra, khi du khach dén day
bén canh hoat dong tham quan don 1€ chi la ngz‘im nhin
nha cb, ho con duoc trai nghiém: Mot ngay lam dia
chu, lam banh dan gian, thudng thirc va trai nghiém
hinh thtrc nghé thuat don ca tai tir, kham qua tha vui
cdy canh. .. Néu nhitng diéu trén thyc hién t6t s& mang
lai nhiéu dic sic cho du lich TPCT.
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2. Co s6'ly luan va phwong phap nghién ciru
2.1. Co s¢' Iy luan vé du lich nha c6
Sy hinh thanh va phét trién cua nhitng ngdi
nha ¢ & Viét Nam gan lién voi lich st hinh thanh va
phat trién 1au doi cua dan toc cing véi nhing wu dai
ctia thién nhién. Viét Nam c6 vi tri dia li ven bo bién
Pong Nam Chau A, noi giao thoa cia cac nén vin
hoa, dit nudc ta co dién tich rimg kha rong. Rimg 1a
ngudn cung cap nguyén vat liéu thong thuong nhu
tre, nira, 1... va nhiéu loai cdy gd quy nhu lim, sén,
thao lao, tau... Bén canh do, ddi nai c6 nhiéu loai da
quy nhu da hoa cuong, da cam thach, da voi,... Mot
trong nhitng nguyén liéu vira ¢ gia tri kinh té, vira
¢6 tinh tham my trong x4y dung nha ¢. Chinh vi véy,
Viét Nam ¢6 s6 luong nha ¢ co gia tri kha Ion. Viéc
khai thac gia tri nha c¢6 phuc vu phat trién du lich gop
phan khai thac hiéu qua ngudn tai nguyén du lich phuc
vu phat trién kinh té.

2.1.1. Thudt ngit du lich nha co

Nha & trong tiéng Anh (house), Phap (maison),
Y (casa) déu c6 muc dich chung la dung dé chi mot
thuc thé vat chat lam noi cu ngu cia con nguoi; Trong
Tir dién tiéng Viét, nha 1a cong trinh xay dung c6 mai,
¢6 tuong bao quanh dé & hay dé sir dung vao mot muc
dich nao d6. O mot khia canh rong hon, nha con chi
tap hop ngudi c6 mdi quan hé gia dinh, vo chdng c6
thé goinhau la nha. O khia canh trang trong hon, thudt
ngit nha chi sy trang trong nhu Nha Ly, Nha Tran,...
dai dién cho triéu dai. Hodc khia canh nghé nghiép
nha khoa hoc, nha giao, nha khao ¢6 hoc.

Thuat ngit “Nha ¢6” (Ancient house) dé chi
nhitng ngdi nha lau niam, khong don thuan 1a nha cii
(OId house) ma n6 ham chtra nhitng gia tri lich su,
van hoa va kién tric dep, ... khang dinh sy phon thinh,
sang tao trong kién trac xay dung va nhitng dau 4n
lich sir dia phuong dang tu hao.

2.1.2. Khdi niém du lich nha cé

Khai ni€ém nha & dugc quy dinh tai Luat Nha
o0 nam 2014, Nha o la cong trinh xdy dung voi muc
dich d@é é va phuc vu cac nhu cau sinh hoat ciia hé
gia dinh, ca nhan.

T6 chirc khong gian nha &, nha 1a cong trinh xay
dung c6 mai, tuong bao quanh, cira ra vao dé ¢, sinh
hoat vin hoa, xa hoi hodc ct gilr vat chét, phuc vu
cho cac hoat dong ca nhan va tap thé ctia con ngudi
va co tac dung bao v¢ cho cac hoat dong d6. Nha cling
¢6 thé 1a mot noi cu tra hay tra an.
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Tuy nhién, khai niém nha & - nhu khéng dinh
ctia cic nha nghién ctru vin hoa - khong don thuin
12 mot md hinh kién trac hay két cAu vat chat; ma sau
xa hon, n6 1a mot dang thirc vin hoa vat chét giau gia
tri, c6 kha ning phan anh nhiéu khia canh vin hoa,
x4 hoi va thim my.

Khdi niém Nha c6

La ngudi tim huyét voi cong tac bao ton, Ngo
Doin Puc di khing dinh: Nha ¢6, do la nhitng nép
nha ¢ truyén thong lau doi, khéng don thuan cé
chike nang la noi tranh mua néng, noi sinh hoat ciia
moi gia dinh, ma con la noi tich ty mot ham luwong
vén héa, kién tric rat dic biét cia chinh nhitng con
nguoi noi do.

Nha ¢6 ciing 14 nha ¢ nhung phai dat yéu cau
theo tiéu chi cua nganh bao ton di tich, dé duoc goila
nha c6 dan gian thi it 1im ciing phai c6 cac yéu t6 co
ban: trén 100 tudi, co phong cach kién tric tiéu biéu,
¢6 dau 4n lich str, dan gian truyén thong.

Toém lai, nha ¢ 14 cong trinh xay dung c6 mai,
tudng bao quanh, cira ra vao dé ¢, sinh hoat vin hoa
nhitng ngdi nha duoc xay dung do sg, khong gian
rong la minh chting cho su giau c6 cua gia chu luc
bay gio trong viéc xay dung nha Trong kién triic con
c6 su giao thoa giita viing mién, quic gia, thé hién gia
tri van hoa xua la sy tai hoa, tri thirc ciia nguoi nghé
nhan. V& phuong dién thoi gian nha ¢ dugc ton tai
va luu gitr hang tram nam.

Du lich nha cé la logi hinh phdt trién khd nhanh
va dwoc quan tam nghién ciru & nhiéu khia canh
khac nhau:

Du lich nha ¢é nhin tir nhan hoc du lich: Khi
du lich phat trién manh m& thi hinh thanh khoa hoc
nghién ciru vé du lich tré' nén vo cing can thiét. Co rat
nhiéu nganh khoa hoc nghién ctru vé du lich trong d6
¢6 nganh Nhan hoc. Khac véi du lich hoc, muc dich
ctia nghién ctru du lich tir goc d6 nhan hoc 1a nhim
tim hiéu va miéu ta mot cach khach quan nhét vé tat
ca nhitng biéu hién va nhiing hoat déng cta du lich.
Ma cu thé hon 13 phén tich rd nhitng nguyén nhan va
hau qua cia hoat dong du lich trong d6 dé cao nhitng
thanh tyu trong lao dong sang tao cuia con nguoi trong
bdi canh du lich. Nhan hoc du lich la mot khia canh
cua nhan hoc tng dung. Vi vdy, nghién ctru du lich
nha ¢6 xét & mot khia canh ctia nhan hoc du lich.
Trong d6, di sau phan tich va dé cao viéc khai thac
gi4 tri nhitng thanh tyu vat chit va tinh than gin lién
v6i lao dong san xudt ciia con ngudi phuc vu phat

trién kinh té di d6i v6i gin giit ton tao nhimg gia tri
t6t dep ctia doi séng vat chit va tinh than.

Du lich nha c¢é nhin tir khia canh van héa: Theo
Tran Ngoc Thém, “Vin héa 13 hé théng hiru co cac gia
trj vt chit va tinh thin do con ngudi sang tao va tich
lity qua qua trinh hoat dong thyc tién trong sur twong
tac ctia con ngu’m VO‘l moai truong tu nhién va xa hoi”.
Nhu vay, ngudn gbc ctia van hoa lién quan dén lao
dong, hoat dong ctia con ngudi trong cai tao ty nhién.
Va ¢ thé noi, dé co mot dinh nghia day du nhat vé
vin hoa, cach tot nhat 14 gan vin hoa véi con ngudi.

Theo Luat Du lich 2017: “Du lich van hoa la
loai hinh du lich dugc phat trién trén co sé khai thac
gi tri vin hoa, gop phan bao ton va phat huy gia tri
vin hoa truyén thng, ton vinh gia tri vin hoa méi
cua nhan loai”.

Du lich van héa mang stt ménh ton vinh va bao
v€ cac gia tri van hoa tdt dep cta con nguoi. Du lich
nha ¢d 12 mot loai hinh du lich vin hoa mang gia tri
vat chat 1an tinh than. Léy du lich 14 cAu ndi, van hoa
duogc 1am giau thém thong qua sy tiép xuc, tiép bién,
giao luu, lan tda, tiép nhan va hoi tu tinh hoa van hda
nhén loai. Du lich nha ¢6 khéng chi dem lai lgi ich
vé kinh t& ma con gop phan gido duc tinh yéu qué
huong, dit nudc, thic day phat trién xa hoi.

“San pham du lich van hoa la cac san phdm vin
héa va céc dich vu can thiét nhim thoa man nhu cau
cua khach tham quan du lich van hoa”.

San pham du lich van hoa 1a noi chira dung cac
gia tri van hoa, cac thanh tyu van héa, chtra dung yéu
t6 dich vu vi trong ban cht, du lich 13 kinh té dich
vu, 1a nganh “cong nghiép khong khéi”. San pham du
lich van héa & bat ctr dia phuong, qudc gia, dan toc
nao chi khai thac phan hap dan du khach nhét, c6 kha
nang ban duoc cho khach hang cang nhidu cang tdt.
San pham du lich nha ¢4 truée hét 1a mot san pham
van hoa. N6 s€ trd thanh san phém du lich khi duoc
st dung vao hoat dong kinh doanh du lich thoa man
cac nhu cau ctia du khach.

Du kich nha ¢é tir kién triic nha truyén thong:
Nha & truyén thdng co6 thé hiéu don gian 1a mot loai
hinh kién trac duoc con ngudi dau tu xdy dung tir
lau doi, mot san pham theo chiéu dai lich str, 6n dinh
cach thue to chire khong gian chic ning, dwoc phd
cap dién hinh qua nhiéu thé hé khac nhau, lién két
cong sinh véi thién nhién phuc vu nhu cau co ban
va dap tng cac hoat dong phong phu ctia con nguoi.
Ngoi nha ¢ ddy con chtra dyng gia tri tinh than cua
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cac thanh vién. Trong d6, nhiing ngdi nha co su thay
d6i va phat trién theo ting thoi dai.

Trong doi thudng thi nha & truyén thong duoc
xdy dung v6i muc dich chinh 1a cu tra va 1a to hop
khong gian sinh hoat vin hoa ciia con ngudi. Nha cb
mang lai nhitng tac dong rat tich cuc trong du lich rat
nhiéu phuong dién:

Bao ton nhirng gia tri kién trac 1au doi dé khong
bi mai mét theo thoi gian. Gop phin bao vé tai nguyén
va moi trudng du lich, bao ton va phat huy céac gié tri
vin hod ctia nha c¢6. Gop phan quang ba hinh anh dic
trung nha ¢6, quang ba dia phuong, ciia qudc gia dén
v6i ban be trén toan thé gidi.

Gop phan giai quyét cong an viéc lam, ting thém
thu nhép cho nguoi dan 1am du lich & nha c¢6 thong
qua viéc ban cac san pham du lich cho du khach bén
canh nhitng thu nhép tir céng viée truyén théng cua
minh. Tu d9, tao sy da dang vé san phém du lich, ting
cuong thu hit khach du lich, thuc day ting truong
kinh té, gop phan xo6a d6i giam nghéo, nang cao chét
luong cude song. Lién két nhidu nganh kinh té lai véi
nhau, mo rong thi treong cho cac san phém, hang
hoa va dich vu. Tao nguén von dau tu tro lai dé phat
trién co so ha téng kinh té-xd hoi va co s& vat chit
ky thuat du lich. Nang cao ning luc vé quan 1y du
lich gin v&i nha cd.

Tuy nhién, van dé nao cling c6 hai mat, bén
canh nhitng mit tich cuc thi nha c6 néu khong ¢ su
lién két va quan 1y chat ché ciing mang lai khong it
tiéu cyc nhu: Néu khéng duoc béio ton thi kién trﬁc
dé bi pha vo, he thong co s6 ha tang, rac thai, t1eng
on... va cac van dé nguy co Ve danh mat ban sdc van
hoa, dé dang hoa tan khi tiép xuc truc tiép véi cac
nén vin hoa khéc...

Pé tranh tinh trang ndy, cong dong dia phuong
can c6 su chung tay gop stre, hinh thanh nén cac ban
quan ly, thuong xuyén cac hoat dong theo doi, danh
gi4 va dé ra phuong hudng hoat dong... nham phat
huy nhitng mat tich cuc, han ché dén muc thép nhét
cac mat tiéu cuc cua no.

Du lich nha c¢6 nhin tir khia canh di san: Theo
biéu4 Chuong 1 Luat Di san: Di tich lich sir van hoa
duoc giai thich 1a cong trinh xay dung, dia diém, céac
di vat, ¢ vat, bao vat quéc gia thudc cong trinh dia
diém co gia tri lich s, van hoa, khoa hoc.

Nha c6 thudc quan thé cac cong trinh kién tric
don 1 co gid tri tiéu biéu vé kién tric, nghé thuat cua
mot hay nhiéu giai doan lich str.
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Viéc phat trién loai hinh du lich nha ¢6 chinh Ia
loai hinh du lich di san. Vi vay, phat trién du lich nha
co phai di d6i v6i bao vé, gin giir va ton tao nha co.

Tir nhidu quan diém va khia canh nghién ctru
khac nhau cho thay du lich nha ¢6 14 loai hinh du lich
tong hop va mang lai nhiéu lgi ich kinh té 1an tinh
than. C6 thé hiéu, Du lich nha c6 la logi hinh du lich
dwoc phdt trién trén co so cdac gid tri van héa, kién
triic ciia nha c6, do cd nhdn hodc chinh quyén quadn
Iy, t6 chike khai thdc va hiong loi.

2.1.3. Pdc diém ciia du lich nha cé6

Du lich nha ¢6 14 loai hinh du lich tong hop: vira
1a diém tham quan vira 14 co sé kinh doanh luu tri, t6
chirc hoat dong trai nghiém va thudng thirc am thyc
dia phuong, biéu dién nghé thuat truyén thong,...

Du lich nha ¢ doi hoi cao vé tin bao ton va gin
gitlr di san van hoa.

Du lich nha ¢6 1a mot loai hinh du lich van hoa
két hop kién tric va nghé thuat.

Du lich nha ¢6 gop phan quang ba va gin giir vin
hoa ban dia cua cong ddng noi c6 nha cb.

2.1.4. Céc logi hinh du lich nha cé

Céc loai hinh du lich nha ¢6 kha da dang bao
gém: Du lich tham quan nha ¢d, du lich tham quan hoc
tap, nghién ctru, du lich dién anh, du lich homestay,
lwu tra nha ¢d, nha hang 4m thuc dia phuong, du lich
di san,...

2.2. Dir liéu va phuong phap nghién ciru

2.2.1. Dir liéu

Dit liéu thit cap: Dit ligu thir cap dugc thu thap
qua céc thong tin trén dia ban TPCT lién quan dén
nghién ctiu trong giai doan hién tai (tai li¢u trong 5
nam gan day) dé st dung cho nghlen ctru. Sau khi thu
thap tat ca cac thong tin can thiét, thi tién hanh phan
tich, tong hop céc tai liéu phuc vu cho viéc danh gia
thuc trang phat trién du lich nha ¢6 6 TPCT, tir d6 dé
ra giai phap can thiét gop phan thic day phat trién du
lich nha ¢6 & TPCT trong thoi gian t6i.

Dit liéu so cap: Thu thap thong tin truc tiép
trén dia ban TPCT dé phuc vu cho viéc nghién curu.
Dit lidu so cdp co dic diém 1a thé hién dugc ban chét
hoidc cac mdi quan hé ctia dbi twong nghién ciru. Khic
phuc dugc tinh trang dir li€u thu cép khong that su
hiru y cho viéc nghién ctru. Giup trd 161 nhitng cau
hoi ma dit liéu thir cAp chua tra 161 dwoc, giai quyét
dugc tinh trang thiéu khach quan va chinh xac cua
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dir lidu thtr cip, dam bao thong tin mang tinh cap
nhat. Thong qua phong van doi véi quan ly nha co,
chu nha ¢0, giang vién day du lich, chinh quyén dia
phuong, khach du lich.

2.2.2. Phuwong phdp diéu tra va xir Iy diF liéu
SO cap

Dit lidu so cap duoc diéu tra bang bang hoi. Dbi
tuong thu thap thong tin gdbm khach du lich. Bé thu
thap va xur ly dit liéu so cap, nhom nghién ctru da tién
hanh qua 04 budc:

Bude 1: Thiét ké bang hoi (phiéu khao sat).

Budc 2: Khao sat thir dé diéu chinh bang hoi
cho phu hop.

Budc 3: Sau budc hiéu chinh phiéu diéu tra,
nhom nghién ctru tién hanh diéu tra chinh thuec.
Theo Williams & cs. (2010), cho rang ¢c& mau nén
chon tir 100 quan sat. Phuong phap chon mau dugc
st dung 1a phuong phap chon mau thuan tién. Cac
dia diém khéo sat 1a Nha c6 Binh Thuy (phuong Bui
Httu Nghia, quan Binh Thuy), Nha c6 Phong Dién
(xa My Khanh, huyén Phong DPién), Nha c6 Tran Ba
Thé (quan Thot Not). Tong s6 mau thu dugc 1a 100
quan sat 1a du khach dang tham quan nha co.

Budc 4: Phan tich dit liéu khao sat: Cac dir liéu
khao sat dugc xur Iy bang phan mém thong ké SPSS
20.0 de thong ké duoc tiém nang cua nha co hién tai
phuc vu khach du lich. Bugc thuc hién thong qua
phép chay tan so va thong ké mo ta.

2.2.3. Phuwong phap chuyén gia (KIP- Key
Informance Panel)

Phuong phap chuyén gia duoc thuc hién bing
cach phong van sau cac nha chuyén mon, cac cap
lanh dao, quan ly ¢ dia phuong va doanh nghiép du
lich. S6 doi tuong phong van la 20 nguoi. Noi dung
phong van nham thu thap nhitng thong tin va y kién
danh gia vé tiém nang, thuc trang va giai phap phat
trién du lich nha ¢6 tai dia ban TPCT.

3. Két qua va thao luin

3.1. Tiém ning du lich nha c6 ¢ thanh phd
Cin Tho

3.1.1. Khdi quat vé nha cé ¢ thanh phé Can Tho

Du lich TPCT gan lién v6i khong gian nén tho
cua do thi mlen song | nudc, voi nhitng vudn trai cay,
v6i cho ndi, ghe xudng, song nude. Bén canh do,
con ké dén sy tinh ling cta nhirng ngdi nha ¢b vira
c0 kinh, vira sang trong. Puoc cac nha nghién clru
danh gia la mot trong nhiing di san van hda quy gia

va la nhitng diém du lich tiém nang, mot s6 nha cd &
huyén Phong Dién, Tht Nét, Binh Thuy,... da duoc
khai thac phuc vu t6t cho phat trién du lich va dem
lai nhiéu loi ich cho kinh té dia phuong.

Vé td chirc hanh chinh, TPCT gém 5 quan (Ninh
Kiéu, Cai Rang, Binh Thuy, O Mén, Thot N6t) va 4
huyén (Phong Dién, Co Do, Vinh Thanh, Théi Lai).
TPCT c6 38 ngdi nha cd , trong do, tap trung nhiéu
nhat 1a & quan Thét Nét, quan Cal Rang,... Hién
tai, trén dia ban TPCT c¢6 3 nha ¢ tiéu biéu van con
gilr nguyén gia tri duoc dua vao khai thac du lich do
1a Nha ¢6 Binh Thay (nha tho Ho Duong), Nha c6
Phong Bién, Nha ¢ Tran B4 Thé, tro thanh mot trong
nhitng diém dén hap dan cta du lich TPCT, thu hut
du khach v&i moi gidi tinh, nghé nghiép va do tudi,
trinh d6 van hoa, nghé nghiép,...

Kién triic nha ¢d & TPCT doc déo, da dang voi
su pha tron nhiéu kiéu kién trac khac nhau, ban séc
vin hoéa truyén thong duge luu giit 1au doi, nhiing
gia tri d6 da duoc hinh thanh hang trdm nam, qua do
toat l1én sy sang tao, chon loc, tri tué va phén thinh
ctia viung dat Can Tho.

3.1.2. Nhitng ddc trung va tiém ning du lich nha
6 6 thanh phé Can Tho

a. Nhitng ddc trung cia nha ¢é & thanh pho
Can Tho

Cé dién tich nha cé réng Ién: Theo thong ké
khao sat ctia nhom nghién ctru tai TPCT c6 tong cong
38 nha ¢, cac nha cb déu co dién tich kha rong 1on.
Trong d6 02 nha cb Binh Thuy va nha ¢ Tran Ba
Thé ¢6 dién tich trén 1000 m2, ¢6 05 nha ¢b c6 dién
tich tir 500 dén dudi 1000 m2, va 30 nha c¢b dudi 500
m?. Do d6, véi dién tich kha rong, nén day la mét lgi
thé cho cac nha cb c6 thé don khach doan véi quy
mo6 16n, nhit 12 Nha ¢6 Binh Thuy va Nha ¢b Tran
B4 Thé; ddng thoi, véi quy mé rong c6 thé khai thac
trong viéc phuc vu khach luu tra (homestay) va tham
gia cac hoat dong cung gia chu.

Cé thoi gian hinh thanh ldu doi: Cac nha cb &
TPCT dugc xay dung vao nhiing thoi gian khac nhau.
Nha ¢b trén 100 nam tudi ¢6 13 nha cb, c6 thé ké dén
nhu Nha ¢6 Binh Thuy (duoc bit dau xay dung nim
1870), Nha éng Tu Bau (dugc xdy dung nim 1917),
Nha 6ng Phan Quat (dugc xay dung nam 1911), Nha
ong Ca Ba (dugc xay dung nam 1918), Nha ong Ca
Duong (xdy dung vao nim 1915),... Nha ¢ dudi
100 nam tudi c6 24 ngdi nha cd, co thé ké dén nhu
Nha buén Thi¢u Phat (duoc xay dung vao nam 1927),
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Bang 1. Nha c6 & thanh phé Can Tho

STT Tén nha ¢ Pia chi
1 Nha tho ho Duong Quén Binh Thuy, TPCT
2 Nha Huong quan Duong Lap Cang Quan Binh Thuy, TPCT
3 Nha 6ng Phan Quat Quan Cai Rang, TPCT
4 Nha cb Phong Dién Huyén Phong Dién, TPCT (Lang du lich M§ Khanh), TPCT
5 Nha buon Thiéu Phat Quan O Mén, TPCT
6 Nha 6ng Ca Duong Quan O Mén, TPCT
7 Nha thd ho Nguyén Quan O Mén, TPCT
8 Nha cb Tran Ba Thé Quan Thét Nét, TPCT (Cu lao Tan Loc)
9 Nha 6ng Ca B4 Quan Thét Nét, TPCT
10 Nha 6ng Tu Bau Quan Thét Nét, TPCT
11 Nha Huong su Nguyén Duy Hinh Quén Thbt N6t, TPCT
12 | Nha 6ng Huong Quan Hoa Quén Thét N6t, TPCT
13 Nha Héi dong Thanh Quan Thét Nét, TPCT
14 | Nha c6 Thuan Hung Quén Thét N6t, TPCT
15 Nha ¢6 cu Tran Van Vian Quan Thét Nét, TPCT (Cu lao Tan Loc)
16 | Nha ong Huong Bo Quén Thét N6t, TPCT (Cu lao Tan Loc)
17 Nha 6ng Huong ca Tran Ngoc Tanh Quan Thét N6t, TPCT (Cu lao Tan Loc)
18 | Nha cb cu Ca Nguyén Quan Thét Nét, TPCT (Cu lao Tén Loc)
19 Nha ¢6 Song Tién Quan Thét Nét, TPCT (Cu lao Tan Loc)
20 | Nha cd B4 ho Tude Quan Thét Nét, TPCT (Cu lao Tan Loc)
21 Nha c¢6 Nguyén Ngoc Lén Quén Thét N6t, TPCT (Cu lao Tan Loc)
22 | Nha ¢ Nguyén Thi Thi Quan Thét Nét, TPCT (Cu lao Tan Loc)
23 Nha 6ng Nguyén Dang Hau Quan Ninh Kiéu, TPCT
24 | Nha 6ng Bui Hiru Mui Quén Ninh Kiéu, TPCT
25 Nha 6ng V6 Hong Hiéu Quan Binh Thuy, TPCT
26 | Nha éng Huynh vin Ba Quan O Mén, TPCT
27 Nha Bui Thi Nguyét Ha Quan O Mén, TPCT
28 Nha 6ng Nguyén Phong Tran Quan Thét Nét, TPCT
29 | Nhaba Lé Thi Nhon Quan Thét Nét, TPCT
30 Nha 6ng Tran Thién Niém Quan Thét Nét, TPCT
31 Nha 6ng Nguyén van Ut Quan Thét Nét, TPCT
32 Nha 6ng Nguyén Vin Ngan Quan Thét Nét, TPCT
33 | Nha 6ng Nguyén Vian Tam Quén Thét N6t, TPCT
34 Nha 6ng Poan Chi Linh Quan Thét Nét, TPCT
35 Nha 6ng Su Khung Quan Cai Rang, TPCT
36 Nha ong Lé Ba Dat Quan Cai Rang, TPCT
37 Nha 6ng Phan Pang Quan Cai Rang, TPCT
38 Nha 6ng Tu Bao Quan Cai Rang, TPCT
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Nha 6ng huong su Nguyén Duy Hinh (x4y dung vao
nam 1930), Nha 6ng Hrong Quan Hoa (dugc xay
dung nam 1941), Nha hoi déng Thoai (xay dung
nidm 1935), Nha tho ho Nguyén (duge xay dung nim
1925), Nha c6 Tran Ba Thé (xdy dung nam 1935),...
C6 thé thiy, cac nha c6 & TPCT da s6 co bé day lich
str 1au doi, rat thich hop phat trién du lich tham quan,
hoc tap va nghién ctru.

C6 kién triic ddc ddo: Cac ngdinha ¢6 6 TPCT
¢6 kién trac da dang va doc dao, cac kién tric bao
gom kién triic thuan Viét c6 thé thdy & Nha c6 Phong
Dién, Nha c¢6 6ng Tu Bau, Nha huong su Nguyén
Duy Hinh, Nha 6ng Ca Duong, Nha 6ng Huong quan
Hoa, Nha ¢6 Thuan Hung; kién trtc bong Tay nhu
Nha ¢6 Binh Thuy, Nha 6ng Phan Quat, Nha ong Ca
Duong; kién tric Trung Hoa thi ¢6 dién hinh 1a Nha
ong Huong ca Tran Ngoc Téanh; va kién trac két hop
¢6 Nha budn Thiéu Phat (két hop gitta Trung Hoa va
Phuong Tay) hay Nha c¢6 Tran Ba Thé dugc xdy dung
theo 16i kién trac Viét - Phap - Hoa. Vi 16i kién trac
ddc dao riéng biét ciia cac nha 6 tai TPCT 14 yéu to
rat hap dan du khach, nhat 1a khach du lich quéc té.

b. Tiem nang phat trién cac logi hinh du lich
nha cé & thanh phé Can Tho

Tham quan phuc vu hoc tdp, nghién ciru: Phat
trién du lich nghién ctru hoc tap tai cic ngdi nha cb
danh cho hoc sinh cap tiéu hoc, trung hoc co sd, trung
hoc phé thong, sinh vién cao déng, dai hoc trén dia
ban céc tinh trong va ngoai thanh phd dén tham quan
(TPCT ¢6 173 truong tiéu hoc, 70 truong trung hoc
co &, 36 truong trung hoc phd thong, 9 trudng cao
dang, 7 truong dai hoc) tim hiéu vé kién trac, thoi
gian hinh thanh nha c6. Nhimng nha nghién ctru khoa
hoc den tir trong nude va trén thé gioi dén day nghién
ctru vé vat liéu, cach xdy dung, bd tri nha c6 dé tim
ra nhiing nguyén, vat liéu phuc vu trong cong tac.
Nhitng s& ban nganh, chinh quyén dia phuong dén
tim ra bién phép ton tao, tring tu nha cd, phuc vu phat
trién du lich nha ¢d. Theo thong ké dugc, nhitng ngdi
nha cb duge phuc vu hoc tap, nghién ctru nhu: Nha cd
Binh Thity, Nha thd ho Nguyén, Nha c6 Phong Dién.

Tham quan du lich va luu trii homestay tai nha
c6: TPCT khong chi dic trung du lich séng nudc,
thudng thtc cay trai, am thyc miét vuon, noi day
con ndi tiéng nhitng ngdi nha co dam chét c6 su két
hop van hoa. Du khach dén nha ¢6 tim hiéu, kham vé
kién truc, lich st hinh thanh, nghé thudt trang tri ctia
ngdi nha, tim hiéu va giao luu van hoéa ban dia, trai
nghiém hoat dong du lich duoc td chirc tai nha co,

luu tré tai nha cb theo khong gian van hoa dam chat
¢b xua. Hién nay nha c¢6 tai TPCT c6 nhitng ngdi nha
c¢b dua vao khai thac du lich nhu Nha ¢6 Binh Thuy
(hoat dong tham quan, tim hiéu kién), Nha ¢b Tran
Bé Thé (tham quan kién trac, 4m thyc, giao luu van
hoa ban dia, nghé thuat don ca tai tir), Nha ) Phong
Dién (tham quan, trai nghiém mot ngay lam dia chu,
tat muong bit c4, trai nghiém am thuc, gido luu vin
hoa, nghé thuat don ca tai tw).

Du lich dién anh: Vi kién trac nha c6 hap dan,
dep, lama van truong ton qua nhiéu giai doan lich sur,
1a cam htng cho nén dién anh trong va ngoai nudc.
Céc gia tri dién anh duogc thuc hién tai nha c¢6 nhu:
phim truong, bdi canh khai thac kién tric, con nguoi
xua dugc hién thyc héa qua phim anh. Chéng han bd
phim “Nhimg néo duong phu sa” (Nha ¢6 Binh Thuy),
“Ngum dep Tay D6” (Nha c6 Binh Thily), “No¢ doi”
(Nha ¢6 Binh Thuy), “Ciy tre traim dt” (Nha ¢
Binh Thuy), “Chén troi noi 4y” (Nha ¢6 Binh Thuy),
noi tiéng nhat 1a phim “Nguoi tinh” voi sy gop mit
ctia hai dién vién ndi tiéng Luong Gia Huy va Jane
March cuia dao dién gao coi ngudi Phap Jean Jacques
Annaud. Khi tir gid ¢at TPCT vé Phap, J.J. Annaud
tht nhan: “T6i da choang mét trude su trang 1€ cta
ngoi nha tuyét vOi ndy va mong mudn nhd dién anh
cho thé gidi biét dén noi day”, phim “Ludi Troi” (Nha
¢ Tran Ba Thé).

3.2. Thye trang phit trién du lich nha cb &
thanh phd Can Tho

3. 2 1. Luong khach va doanh thu du lich tai
Nha co

Trong nhitng nim gan ddy, nganh du lich TPCT
¢6 nhidu chuyén bién tich cuc, luong khach du lich
tang lén ro rét. Nam 2020, nganh du lich TPCT dén
8.9 triéu lugt khach, tang 4,6% so cung ky nam 2019;
trong d6 lugng khach du lich tham quan nha ¢6 va
di tich chiém hon 60%. Tong lugt khach tham quan
nha c¢6 nam 2018 1a 398.886 nghin lugt khach, nim
2019 1a 478.450 nghin luot khach, Téng luot khach
tham quan, du lich trong 6 thdng dau nam 2022 dat
3.110.728 luot, tang 55% so voi cung ky, dat 77,7%
ké hoach nam. Céac doanh nghiép luu tru phuc vu
1.215.728 luot, tang 50% so voi cung ky, dat 60,6%
ké hoach dit ra. Téng doanh thu du lich dat 2.042 ti
dong, ting 57% so véi cung ky, dat 60,1% ké hoach
nim. Nam 2018 va 2019 du khach dén tham quan
nha c6 nhiéu trong viéc két hop véi nhiéu hoat dong
t6 chtrc tai TPCT, thi trudng chi yéu 1a khach noi
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dia chiém 80%. Dén nam 2020 do anh huéng cua
dich Covid-19 toan cau nén lwong khach sut giam
mdt cach trAm trong. Khach noi dia chu yéu dén tur
cac tinh mién Bic, mién Trung va Thanh ph H6 Chi
Minh, khach qudc té chi yéu 1a Phap, Pirc, My...
Du khach dén véi muc dich tham quan, tim hiéu
kién trac nha cé, thuong thirc nghé thuat, tim hiéu
van hoa ban dia, trai nghiém du lich sinh thai, miét
vuon song nudc mién Tay. Két qua khao sat y kién
du khach cho thay ¢6 36 % du khach dén tham quan
nha ¢6 tir 2 1an tré 1én.

Bang 2. S6 1an khach dén diém du lich nha c6

S6 1an Ty 18 (%)
Lan dau tién 64%
Lan thtr hai 21%
Lan thir ba 2%
khéac 13%
Tong 100%

Nguon: Két qua phan tich dit liéu nam 2022, n=100.

Khach trai nghiém du lich nha ¢ déu 1a khach
tham quan trong ngay va khong luu tra lai. Céc dich
vu di kem chua c6 su phat trién. Céac diém nha c6
khach dén tham quan hau hét chwa ban vé, ngoai trir
diém tham quan Nha ¢ Binh Thily, Nha ¢6 Tran B4
Thé (chii nha thu 20 nghin dong/ngudi). Do véy, tong
thu tir khach du lich nha ¢6 chua cao. Hién nay chua
¢6 s6 lidu théng ké vé& mie chi tiéu cling nhu tong thu
tir khach du lich dén nha c6, do d6 s6 liéu nay 1a con
s6 trén co s¢ diéu tra thyc té trong qué trinh khao sat
tai cac dia phuong hién dang phat trién du lich nha
¢ dé dwa ra murc chi tiéu trung binh cua du khach
khi dén nha cb 1a 20 nghin dong/1 luot. Nén trong
giai doan 2019-2020, téng doanh thu tir du lich nha

c¢b khoang 38,469 ti ddng. Mot phan doanh thu duoc
gia chu léy mot it, mot it con lai dugc sur dung trong
viéc trung tu, stra chira lai nha.

Trong viéc khai thac cac dia diém phat trién du
lich nha ¢6 thi can c6 su két hop vo6i céc loai hinh du
lich khéc ctia TPCT nhu du lich lang nghé, du lich
sinh thai miét vuon, du lich néng nghiép s€ tao nén
sw hdp dan va kéo dai thoi gian luu tra cta du khach
hon. Tuy nhién, loai hinh tham quan nha ¢6 chua c6
su khai thac sau, khi du khach dén nha cb chu yéu
chup anh, tham quan canh quan, d6 vét ¢6 trong nha
c0, nén d& nham chén, ti 1 quay lai thdp. Dé thu hit
khach, cac dia diém tham quan nha c6 phai bd sung
thém dich vy. Nhiing dia diém nha cb trén dia ban
thanh phé déu chua td chirc ban vé nén chua tao duge
ngudn thu cho ngan sach dia phuong, ngudn thu tir
du lich néu c6 déu thudc vé cac cong ty du lich cho
khach du lich di theo tour.

3.2.2. Panh gid ciia du khdch vé du lich nha c6
& thanh phé Can Tho

Qua két qua khao sat du khach do théy, két cau
ha tang trong phat trién du lich tai cac nha c6 & TPCT
nam ¢ muc tot va hai long (M=4 22) nhit 1a dlCh vu
van chuyén khach va cac nha ¢6 6 TPCT nidm & vi
tri thuén tién. Tuy nhién thuc té cho thay, khi dén
tham quan nha ¢6 thi c6 mot sb dia diém nha c6 di
chuyén khé khan, du khach phai di pha, du(‘mg s
nho hep (phu’ong tién xe tir 16 chd tré xudng), mot
s6 nha ¢6 khong co bé tri bii d6 xe cho du khach din
dén tinh trang du khach tlep can khé khin dén diém
tham quan, xay ra tinh trang un tic giao thong lam
anh huong dén my quan do thi. Mot s6 noi khong xay
dung nha v¢ sinh, co s¢ ha t?lng con han ché. Nén can
tim ra bién phap khic phuc, cung cbva xay dung h¢
thong ha tang.

Bang 3. Két cAu ha ting ciia nha c6 ¢ thanh phé Cin Tho

(Trung binh = 4,22)

Tiéu chi nfl;(f)éntlglt l(gr;nii:::?%t trlﬁlig It)l;ilh D9 lgch chuéin
Puong dén dia diém du lich tham quan nha ¢d thuén tién 2 5 4,33 0,717
Puong sa d& dang tiép can 3 5 4,06 0,697
Dich vu van chuyén khéch duge td chirc tbt 2 5 4,39 0,644
Nha vé sinh cong cong dam bao phuc vu tot 3 5 4,26 0,674
Hé théng co so ha tﬁng dam bao phuc vu tdt 3 5 4,07 0,621

100

Nguon: Két quda phan tich di liéu nam 2022, n=100.
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Chét lugng san phém du lich nha ¢b va dich vu
hoat dong trai nghiém ctia du khach dugc danh gia &
mirc do trung binh (M =4,18) dleu nay thé hién qua
viéc rat it dich vu an uong dugc to chire ngay tai nha
(chi ¢6 Nha c6 Phong Dién va Nha c6 Tran Ba Thé
duoc td chuc an uéng), dich vu an uéng mot sb noi
chua c6 gia ca hop 1y (M=3,96); mic du cac nha cb
¢6 quy mé rong nhung noi tiép don khach chua rong
rai va thoang mat ddi v6i mot s6 du khach (M=3,97),
dich vu luu tra chua c6 gia cé hop ly (M=3,97) va

dén nha ¢ thi hoat dong trai nghiém cua du khach
chua cao, chua c6 su chuyén nghi¢p, nha ¢6 chua c6
hudng dan vién tai diém (chi co chu nha gi6i thiéu
hodc du khach tu do tham quan) dan dén trong viéc
tham quan du khach gip nhiéu khé khin anh huong
dén chit lugng chuong trinh, ciing nhu chua td chirc
duoc hoat dong giao luu van hoa ban dia (M=4,07).
Chinh vi vy, tai cic nha c0 can phai bo sung va xay
dung them cac hoat dong de g6p phan phat trién du
lich gén véi nha c6, tao ngudn thu nhap tir du lich.

Bang 4. Chit hrgng san phim du lich va dich vu hoat dong trii nghi¢m ciia du khach
tai nha co trén dia ban thanh phé Can Tho

(Trung binh = 4,18)

Tiéu chi Giatri | Gia tri Gia tri b§ léch

nhé nhat | 16n nhat | trung binh | chuan
E}l:;l Lu’o*ng cac hoat dong tham quan va trai ngiém cua du khach tai 3 5 431 0.627
Céc loai hinh tham quan va hoat dong trai nghiém hap dan du khach 2 5 4,20 0,714
Noi tiép don khach rong rai, thoang mat 2 5 3,97 0,761
M&i nha ¢ c6 tinh doc ddo, hap dan véi du khach 3 5 4,36 0,566
Mbi dia diém tham quan nha c6 v6i nét riéng biét 3 5 4,56 0,605
Dich vu dn ubng c6 gia hop ly 2 5 3,96 0,731
Dich vu luu trti c6 gia ca hop ly 3 5 3,97 0,636
Du khach dugc trai nghiém doi séng dia phuong 3 5 4,07 0,621

Bén canh nhiing yéu cau thanh sin thi mot thanh
phan quan trong tao nén thanh coéng cua du lich d6
1a yéu té con nguoi. Nguon nhan luc phuc vu du
khach tai nha c¢o chu yéu la chi nha va thuong la
nhitng nguoi 6n tudi, do do viée phuc vu khach du
lich chua duoc tét; chinh vi vay, du khach cam théy
chua hai 1ong vé& ngudi dan phuc vu du lich ¢ nha
¢6 tai TPCT (M=4,17). Du khach dén tham quan du
lich 1a dé thu gian sau thoi gian lao dong vt va, do
d6 phai tao cho khach bau khong khi thoai mai va
d& chju. Thé nhung, ngudi dan phuc vu tai cac nha
¢b chua than thién va niém né véi khach (M=4,16),
¢6 trudng hop gia chu rat vui vé, han hoan khi khach

Nguon: Két qud phan tich dit liéu nam 2022, n=100.
dén; tuy nhién mot s6 y kién du khach lai phan anh
khi dén tham quan nha c6, d6i khi gia chi khong niém
né voi khach, huéng dan du khich tham quan chua
nhiét tinh, bai thuyét minh chua trau chudt nén du
khach kho 1ong ndm duoc thong tin din dén khach
cam thay chua tin tudng va hai long (M=4,03). Dong
thoi, nguoi dan phuc vu du lich tai nha ¢ chua c6
tac phong trang nha va trang phuc thi chua duoc lich
sy (M=4,14). Chinh vi vay, dé phat trién du lich tai
nha c¢d dugc hiéu qua can co sy to chire mot cach hop
1y, cai thién thai do va phong cach phuc vu cta chu
nha va ngudi quan 1y dé thu hat dugc khach tham
quan nhiéu hon.

Bang 5. Nguoi dan phuc vu trong du lich & nha c6

(Trung binh =4,17)

Luén than thién, niém nd véi khach 5 4,16 0,735
Sén sang giup d, dap Gmg yéu cau cua khach 1 5 4,29 0,764
Co6 kién thtrc vé nha cd 2 5 4,23 0,726
Trang phuc va tac phong lich su, trang nha 1 5 4,14 0,748
Khéch luén cam théy tin tuong va hai long 3 5 4,03 0,668

Nguon: Két qua phan tich di liéu nam 2022, n=100.

101



Chuyén san Khoa hoc Xa hdi va Nhan van

Tinh hinh phat trién du lich ciia TPCT hién tai
phat trién nhanh va én dinh, dang chu trong dau tu dé
phuc vu khéch du lich khi dich bénh Covid-19 dan 6n
dinh. Qua d6 cho thay du lich tai di tich lich sur - van
héa noéi chung va nha o noi riéng chua phat trién
dung voi tlem nang von co cua no. O TPCT hién tai,
viéc phat trién du lich nha ¢6 con chua duoc lap ké
hoach, dinh huéng mét cach cu thé. Chinh quyén dia
phuong chua dua ra mdt phuong an ro rang, chua c6
ké hoach va dinh hudng trong viéc phat trién du lich
nha c6. Thém vao do, viéc quang ba hinh anh cua mot
vung dat day tiém nang du lich nhu sy hap dan cua
nha c¢b dén v6i du khach chua ximg véi tiém ning.
Diéu nay gy ra kho khin trong viéc thu hat cac nha
dau tu, nguoi dan tham gia vao hoat dong du lich gin
v6inha ¢ tai dia phuong va khong thu hat dugce du
khach dén tham quan tai nha co.

Vé phia cong dong thi phan 16n dan cu chua
dugc hiéu siu va tap huan chuyén mon khi tham gia
phat trién du lich nha c6. Dbi v6i nguoi dan trén dia
ban thi du lich nha c¢6 1a m6t khai niém kha méi, chua
¢6 trinh d9, chuyén mon, ky ning trong viéc phat trién
du lich, dic biét 1a van dé ngoai ngir dé phuc vu khach
qudc té dén tham quan.

3.2.3. Bdnh gid hién trang bdo ton nha cé ¢ thanh
phé Can Tho

Hién nay, trén dia ban TPCT co6 téng cong hon
38 nha cd. Trong d6, c6 1 nha ¢ duoc cong nhan la
di tich cdp Qudc gia. Nhitng nha c6 con lai khong
dugc cong nhan 1a di tich vin hoa cap qudc gia, mot
sd nha ¢ dang xudng cap va dung trude nguy co bi
pha huy néu khong c6 bién phap trung tu.

Ngoai mot s6 nha cd do nha nudc quan ly, st
dung thi phan 16n thuc vé tu nhan, dong ho. Trir
nhitng nha ¢6 da duoc xép hang di tich tir cap tinh trd
1én thi nganh van hoa, béo tang dia phuong dé mai
¢6 quyén tham gia cong tic ndy theo ding Luat Di
san van hoa. Nhung ké ca khi da c6 co ché dé tring
tu, bao ton thi khi bat tay vao viéc ciing gap khong it
kho khan vi dau sao d6 ctng la nha ¢ cua nguoi dan.
Hién nay, tinh trang thay d01 coi hay stra chira lam
bién dang nha cb dlen ra rat pho bién.

Nhing nha c¢d dugc cong nhan 1a di tich cap qudc
gia thi thudc vé Nha nude quan 1y, da phan phy thude
vao vao ngudn ngan sach Nha nudc trong cong tic
quan li chua tao dugce ngudn thu dé dam béo tring
tu va ton tao. Mat khac, cac di tich thudc sé hiru tu
nhan ciing chua c6 co ché thich hop dé khuyén khich
va tao diéu kién cho chii s¢ hiru tham gia hoat dong
kinh doanh du lich hodc phdi hop v6i nganh du lich
dé t6 chirc thanh diém tham quan du lich. Khi nha c6
bi xuéng cép, nhiing chu nha phai tu sta chira, trong
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khi viéc tring tu, ton tao mot cong trinh kién trac ¢b
doi hoi nhitng k¥ thuat rat gt gao va mot sé tién kha
16n, mdt bd phan chii nhan nha ¢6 kinh té khé khin
nén du rit muén tu bd, stra chita nhung kiém séng
hang ngay da kho, néi chi dén viée trung tu doi hoi
tién ti. C6 khong it chii nhan nha b khong thlet tha gi
véi vige trung tu, bao tdn nha vi viéc bao ton nha ¢
vira tén kém lai khong phit hop véi 16i sinh hoat hién
dai nén nhiéu nguoi chon cach “pho thac cho troi”.

Vi vay, can nghién ctru d6i méi co ché chinh
sach dé khuyén khich cac thanh phan kinh té khac
nhau tham gia vao phat trién du lich. C6 nhu vay méi
tao diéu kién bao ton va phat huy nhitng gia tri cta
nha ¢6. Bai vi nha ¢d chi thuc su tré thanh gid tri khi
dugc nhidu ngudi biét toi.

Mic du nha c6 trén dia ban TPCT d3 duoc dau
tur tring tu, ton tao véi kinh phi kha 16n nhung van
thiéu cac diéu kién phuc vu khach du lich nhu bai dau
xe, khu dich vu in udng, khu ban hang lvu niém, khu
vé sinh cong cong, khu vui choi giai tri... Vi vay, can
chu trong dau tu cac cong trinh phuc vu khach du lich
tai cac diém di tich dé phuc vu du khéach dugc t6t hon.

3.3. Giai phap phat trién du lich nha ¢6 6 thanh
phd Céan Tho

3.3.1. Ton tao, trung tu, bao vé nha cé

Hién nay mot s6 d3 c6 diu hiéu xuéng cép, mbi
mot, dot nat. Nguoi dan dang c6 xu hudng pha do
nhimg ngdi nha co dé x@y dung mai chinh vi vay viée
1am cap thiét tai thoi diém nay can tap trung vao cac
giai phap nhu:

Pay manh viéc ning cao nhan thirc cho ngudi
dan dia phuong vé gia tri, vai tro va tam quan trong
cua nhirng ngoi nha go trong viée gin gitr cac gia tri
van hoa, dac sdc cua TPCT. HO trog co ché, chinh sach
trong viéc gin giit, bao ton nha c¢d va tao diéu kién
thun loi dé nguodi dan tham gia tryc tiép vao hoat
dong du lich, c6 ngudn thu nhép tir trong chinh ngoi
nha cua minh. Hi¢u qua kinh té-xa hoi tir cac hoat dong
du lich s& gop phan nang cao chat luong cudc song
clia nguoi dan dé chung tay bao vé va phat huy ban
sic van hoa, bao vé canh quan, mi truong sinh théi.

T6 chirc hoi thao va dua ra cac bién phap bao
t6n va phat huy gia tri ctia nha c6 trén dia ban TPCT,
tham khao ¥ kién cua cc chuyén gia dau nganh va
kinh nghiém tir nhitng diém du lich & TPCT.

Bén canh d6, viéc dinh hudng cong tac bao ton,
t6n tao, trang tu di tich kién trac nghé thuat nay c6 ¥
nghia cuc ky quan trong nham nang cao hién qua khai
thac di tich trong Iinh vuc van hda xa hdi phuc vu phat
trién du lich. Trung tu di tich la hoat dong dac thu,
chuyén mon hoa cao. Hoat dong bao ton, tring tu di
tich phai c6 tiéu chuan hang dau 1a ¢am bao 6n dinh,
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bén vitng lau dai cua di tich. Gii gin t6i da cac gia
tri chan thuc, chinh xac, tinh nguyén ban vén c6. Vi
vay, hoat ddng ton tao, trung tu, bao ton nha cd phai
duogc cht trong dé co sy hai hoa gilra cac gia tri vat
chat va tinh than cting canh quan méi truong ty nhién.

Béo ton di tich 14 trach nhiém cta toan dan chung
tay thyc hién. Trong d6, chinh quyén dia phwong giit
vai trd quan trong, Nha nudc va nhan dan co6 trach
nhiém bao ton, trung tu, ton tao va khai thac di tich
1a trach nhiém chung. Néu khong ¢ sy dong gop
cua trach nhiém bao vé cua nha nudc, cua toan dan
thi di tich kho khan nhu vn dau tu, ton tao khong
du dé thuc hién yéu cAu bao tdn nhu ké hoach dugc
dat ra, kho dao tao nguén can bd chuyén mon nghiép
vu trong cdng tac bao ton nguyén nhan do khong am
hiéu khoa hoc vé kién tric co.

3.3.2. Tang cuong hoat dong du khach va ndang
cao nhan thirc vé du lich tai nha c6

Tang cudng thém cac hoat dong tai cac diém du
lich nha ¢b cho khach du lich nhu hinh thanh khong
gian am thyc véi moén an ndi tiéng ctia dong bang
song Curu Long véi nhitng dic san cia dia phuong,
du khach duoc vao bép tu tay thyc hién mon an nhu:
banh x¢o, banh khot, mém kho, cu lao, r6i sau do
duoc thudng thyc truc tiép trén ngdi nha. Dong thot,
day manh nang cao chat luong phuc vu tai nha c6 nhu
mo rong cac hoat dong trai nghiém, luu trd homestay,
xay dung dau tu thém noi don khach,... Bic biét cha
y dén gia ca dich vu phai hop 1y.

Pé diy manh phat trién du lich nha cb thi vn
dé nang cao nhan thirc vé du lich 1a quan trong, nhim
gitip cong dong nhan thirc ding dan vé tiém ning,
loi thé du lich nha c6 hién c6 ctia dia phuong va vai
tro trach nhiém cua minh dbi voi viée phat trién du
lich nha c.

3.3.3. Tang cuong lién két, phat trién tuyén du lich

, Can chu trong hop tac, lién két giita du lich nha
¢b véi cac loai hinh du lich khac & dia phuong, va véi
cac dia ban du lich phu cén dé hinh thanh hé thong cac
tuyén diém du lich, gop phan da dang cac san pham
du lich, tang cuong thu hat khach du lich. Dong thoi,
can lién két véi cac cong ty 1tr hanh dé dua du khach
tir cac trung tim ngudn khach dén dia phuong. Kinh
nghiém thyc té cho thay, néu phat huy tot kha ning
lién két, phéi hop véi cac dia ban lan can, xay dung
cac chuong trinh du lich vé ngudn, du lich sinh thai
kham pha thién nhién, du lich van hda,. .. thi blrc tranh
du lich dia phuong s& ngay cang khai sdc. Du lich nha
¢d & TPCT c6 thé gin két cac diém khac tao lich trinh
tham quan lién két cac diém tham quan nhu Dinh Binh
Thuy, Chua Nam Nhi, Bén Ninh Kiéu, Chua Ong,
Thién vién trac 1am Phuong Nam, Lo hu tiéu 6 Hoai,

Vuon di ¢d bi¢p, Co so san Xuét mim c4 tra. .. Ciing
nhu lién két tham quan cac lang nghé nhu Dét chiéu
Cai Chanh, Lang trong hoa Théi Nhyt, Lang dan lu6i
Thom Rom, Lang dan thung Tra Udi, Lang dan lop
Thoi Long, Lang lam 10 dit Ba Rui. V&i thé manh
dic thu cua timg diém du lich trén cing dia phuong,
viéc hop tac phat huy tiém nang va loi thé khai thac tai
nguyén du lich dat hiéu qua cao hon, tao ra nhiéu san
phim du lich phong phu, da dang dé thu hut khach. Va
d6 s& tiép tuc lién két v6i cac doanh 1 nghiép trong nudc,
cac dia phuong khéc, cac nude quoc té nham phat huy
hiéu qua lién két trong phat trién du lich TPCT. ‘

3.3.4. Tang cuong quang ba hinh anh nha co
va du lich nha cd

Chinh quyen dia phuong va co quan quan ly nha
nudc Ve du lich can tang cuong quang ba hinh anh
nha ¢d va du lich nha ¢6 & TPCT rong rai trén cac
website, brochure, sach, bao va cac trang mang xa hoi
nhu Facbook, Youtube, Instagram,... Cac thong tin
quang ba khong chi cung cap thong tin gidi thidu ma
con phai kém theo nhing hinh anh dic sic, cling nhur
cac video clip hap dan khi dang tai 1én trang website
hodc mang xa hoi. Co nhu vay, hoat dong du lich tai
nha c6 s& dugc nhiéu du khach biét dén, ké ca khach
du lich qudc té. Ngoai ra, viéc quang ba con thong
qua viéc khuyén khich cac bo phim truyén hinh, phim
tai liéu hodc cac Youtuber, Blogger quay va ghi hinh
tai cac nha co, day 1a mot trong nhing kénh ¢ thé
quang ba rong rai dén du khach.

3.3.5. Nang cao chat lwong nguon nhan lyc phuc
vu du lich nha c¢é

Nguén nhan lyc phuc vu du lich tai nha ¢6 chu
yéu 1a gia chu, gia chu s& phu trach cc hoat dong
thu vé, don khach, thuyét minh, hudéng dan khach
tham quan va tién khach. Tuy nhién gia chi thuong
1a nhirg nguoi co tudi va chua qua truong 16p dao
tao vé nghiép vu du lich. Chinh vi vay, chinh quyén
dia phuong va co quan quan 1y nha nudc vé du lich
can phdi hop véi cac co s dao tao vé du lich dé co
thé tap huén, bdi dudng nang cao ky nang vé du lich,
nhat 1a k§ nang thuyét minh, cham soc khach hang,
ky nang giao tiép tiéng Anh co ban dé c6 thé trao doi
thong tin dé dang v@i khach nude ngoai. Dong thoi,
ciing can tuyén truyén nang cao y thirc va thai do cua
nguoi dan trong khau phuc vu khach, phai niém no,
vui vé va nhiét tinh, cling nhu cé trang phuc lich sy
khi tiép don khach, co nhu vay du khach s& cam thay
hai 10ng, c6 thé s& gidi thidu ban be, ngudi than dén
tham quan va quay trd lai trong 1an tiép theo.

3.3.6. Cdi thién co s¢ ha tang

Co so ha tﬁng O cac dia ban phuc vu du lich tai
nha ¢ con chua dugc cai thién va nang cap hop 1y,
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mot sb tuyén dudng qua nho dan dén cac xe khach du
lich 16n trén 29 chd kho vao. Mot s6 nha c¢b c6 tuyén
duong 16n nhung khong c6 bai dd xe dan dén giy
ach tat giao thong khi c6 lwong khach dong. Chinh
vi vdy, cac co quan chirc nang lién quan can phdi hop
trong viéc quy hoach va cai thién, mo rong cac tuyén
duong giao thong, xay dung bang phang, xay dung
thém cac bai do xe, bang chi dan,..

4. Két luan va kién nghi

4.1. Két luan

Nghién ctru phét trién du lich nha ¢6 6 TPCT da
cho thay nhiing vé dep doc déo, giao thoa giita nén vin
hoa Phuong Bong va Phuong Tay cua nhiing ngdi nha
trén dia ban TPCT. Cho du trai qua hang trdm nam
ton tai nhung nhirmg nét doc dao vé kién trac, noi that
bén trong 1an tong the kién trac bén ngoai cua nhiing
ngoi nha da phan van con ton tai. Nhing ng01 nha co
& TPCT la diém dén du lich, diém dén két ndi cac gia
tri van hoa ciing nhu gitp khach du lich nang cao hiéu
biét vé vin hoa Nam B¢ xua, tim vé nhimng gia tri dan
tdc trong hdn qué Viét. Hién tai, viéc khai thac nha cd
phuc vu phat trién du qua it. Vi vay, aé mang dén sy
thu hat cho du khach nén can phai co giai phap phat
trién du lich nha cd két hop khai thac cac gia tri, tiém
nang ma nha c6 dang c6 mot cach 1au dai va bén viing.
Cong tac ton tao, trung tu, bao t6n nha c6 duoc xem la
van de quan trong, can phai c6 sy dong gop cua chinh
quyén dia phuong, cac cap va toan dan.

4.2. Kién nghi

D6i v6i S¢ Vin hod, Thé thao va Du lich: Chu
tri, phdi hop voi cac s, ban, nganh lién quan va Uy
ban nhan dan cac huyén, quan trong thanh phd xay
dung ké hoach khai thac va phat trién du lich tai cac
nha cb. Bong thoi, can c6 nhimng Kké hoach quy hoach
phat trién du lich tai cic nha c6 cd tiém ning, cung
nhu ké hoach trong cong tac bao ton va phat huy gia
tri di san nha c6 trong phat trién du lich. Bén canh
do, huéng dan ngudi dan thu tuc dang ky kinh doanh
luru tré néu cac nha ¢o ¢6 nhu cau phuc vu homestay.

Déi véi Uy ban nhén dén cdc cdp: Phoi hop véi
S¢ Vin hod, Thé thao va Du lich hd trg cac ho dan
tham gia phat trién du lich tai nha c6 vé thu tuc vay
vbn, thi tuc dang ky kinh doanh ciing nhu tao diéu
kién tot nhat co ngudi dan tham gia hoat dong kinh
doanh du lich tai nha cé.

Déi v6i S¢ Lao dong - Thwong binh va Xa hoi:
Phdi hop v6i Sé Van hoa, Thé thao va Du lich, cac co
s& dao tao gido duc nghé nghiép trén dia ban thanh phd
t6 chtrc cac 16p dao tao bdi dudng, tap hudn nang cao
trinh d, kién thirc vaky nang cho nguodn nhan luc phuc
vu du lich tai nha ¢6 nhu k¥ nang thuyét minh, giao
tiép va 18 tan, phuc vu du lich, tiéng Anh cin ban,...
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Déi véi S¢ Khoa hoc va Cong nghé: Phoi hop
v6i S& Vin hoa, Thé thao va Du lich, cac co quan va
don vi tai dia phuong c6 nha ¢ dé tham muu, dé xuét
hodc dat hang cac nhiém vu khoa hoc va cong ngh¢,
dé tai khoa hoc, dé an phuc vu phat trién du lich nha
¢6 trén dia ban TPCT.

Déi v6i S¢ Tai nguyén va Méi trwong: Phdi hop
v6i S& Vin hoa, Thé thao va Du lich, chinh quyén
dia phuong, Doan thanh nién trong viéc tuyén truyén
va néng cao y thirc nguoi dan trong viée bao vé moi
trudng gin v6i phat trién du lich tai cic nha cd ciing
nhu moi truong xung quanh.

Déi véi S¢ Giao théng vgn tdi: Phdi hop véi
S& Vian hoa, Thé thao va Du lich trong viéc xay dung
cac ké hoach, dinh hudng nang cép, mo rong, phat
trién cac tuyén duong giao thong va phuong tién van
chuyén trong hoat dong du lich noi chung va du lich
tai cac nha c6 trén dia ban thanh phd noi riéng.

Déi voi Sé Y té: Phéi hop v6i S Vian hoa, Thé
thao va Du lich vé viéc xdy dung ke hoach, phuong
an phong chdng dich bénh, phat trién cac co so y té
trong dia ban phat trién du lich. Phan cong cac tram
y té phdi hop voi Uy ban nhéan déan cac cap dé kiém
tra v€ sinh an toan thuc phém tai cac ho phuc vu du
lich nha ¢6 ¢6 kinh doanh an udng.
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